GEMEINDE PFORZEN LANDKREIS OSTALLGAU

BEGRUNDUNG
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
»Eichweg - ROmerstrafe‘“mit integriertem Griinordnungsplan
in der Fassung vom 03.06.2003

Entwurfsverfasser:
Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallgau, Postfach 12 55, 87610 Marktoberdorf

Anlage 1: Rechtskraftiger Bebauungsplanausschnitt M 1 : 1000
Anlage 2. Rechtskraftiger Flachennutzungsplanausschnitt
Anlage 3: Checkliste naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die FI.-Nr. 134/2 der Gemarkung Pforzen. Die 1. Bebau-
ungsplananderung andert den am 03.11.1999 in Kraft getretenen Bebauungsplan Nr. 8
,Eichweg — Rémerstralle” in Pforzen.

2.  Veranlassung und Bedarf

Im geplanten Anderungsbereich soll die bisher ausgewiesene Flache fur die Landwirt-
schaft in eine Wohnbaufldche umgewidmet werden. Der angrenzende Bereich ist mit
einer Wohnbebauung bebaut. Die Ausweisung dient der weiteren Bedarfsdeckung flr
eine Einfamilienhausbebauung in Pforzen nachdem die weiteren Baugebiete schon
nahezu vollstéandig bebaut bzw. die Grundstlicke verauliert sind.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Pforzen hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan vom 08.10.1999. Im Flachennutzungsplan ist die Anderungsfla-
che als Wohnbaufldche ausgewiesen. Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Eichweg - Rémer-
strafle” ist am 03.11.1999 durch Verdéffentlichung in Kraft getreten.

Lage und Bestand

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine baum- und strauchlose Grinlandfla-
che die bis auf die Sudseite von einer bestehenden Wohnbebauung umgeben ist. Die
Rémerstralie ist im Bestand vorhanden. Im Siiden schlief3t sich die freie Feldflur mit
reiner Grunlandnutzung an. Das Plangebiet ist hinsichtlich der Schutzguter fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild nur von geringer Bedeutung.
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8.1

8.2

Planung

Das Anderungsgebiet wird durch eine kurze StichstraRe von der Rémerstralle aus er-
schlossen. Um einen PKW - Wendehammer gruppieren sich die Wohngebgude. Die
restlichen Gebdude werden von der Romerstralie erschlossen. Die Stichstrafte wird als
verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet. Auf der Nordseite der Rémerstralke soll ein
Gehweg mit max. 1,50 m Breite ausgebildet werden. Dieser Gehweg erhalt einen An-
schluss an das bestehende Gehwegnetz aus der Eichstrale und langfristig an die
Kaufbeurer Strale. Hinsichtlich der Bebauung werden die Festsetzungen des bisheri-
gen Bebauungsplanes Nr. 8 ,Eichweg — Romerstrale” vollinhaltlich Ubernommen, um
eine einheitlich gepréagte Bebauung zu erhalten. Auf die Beschreibungen in der Be-
grindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan wird insoweit verwiesen. Wegen der
Topographie des vorhandenen Gelandes und der teilweise vorhandenen Anschittun-
gen insbesondere im Westen sind zusétzliche Festsetzungen bezliglich der Hohenlage
der Gebdaude und der Geldandemodellierung getroffen. Diese sind jeweils in der Pla-
nung darzustellen und im Einvernehmen mit der Gemeinde herzustellen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt unter Verwendung des Leitfadens
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Staatsministerium fir Landesentwick-
lung und Umweltfragen, Mtinchen 1999" und hier im vereinfachten Verfahren. Auf die
Checkliste im Anhang wird verwiesen. Im Anderungsbereich ist keinerlei schutzens-
werte Flora vorhanden und deshalb auch keine Bestandsaufnahme erforderlich. Aus 6-
kologischen Grinden sind grof3e Grundstiicke mit einer geringen Geschossflachenzahl
festgesetzt und Versiegelungen moglichst gering zu halten. Eine Ortsrandeingrinung
nach Suden, wie im Flachennutzungsplan dargestellt, wird nicht festgesetzt da diese
wegen der Orientierung und Lage der geplanten Gebaude nicht realistisch ist. FUr die-
sen Ortsrand ist stattdessen die Anpflanzung von einzelnen Baumen vorgesehen. Zur
Durchsetzung dieser Malnahme wird das Pflanzgut von der Gemeinde in Absprache
mit den kinftigen Grundstiickseigentiimern zur Verfigung gestellt. Es sollen hierbei vor
allem Obstbdume als Hochstamm zur Verwendung kommen.

Textliche Festsetzungen/Satzung

Fur den gesamten Bereich der 1. Anderung werden die textlichen Festsetzungen bzw.
Satzungsvorschriften des am 03.11.1999 in Kraft getretenen Bebauungsplanes Nr. 8,
,Eichweg — Rémerstralle“ lbernommen bzw. gelten weiter und werden nur fir den An-
derungsbereich bezuglich der Hoéhenfestsetzungen der Gebaude und der Gelandemo-
dellierung ergénzt.

Immissionsschutz

Landwirtschaftliche Immissionen

Von den sidlich benachbarten Grunlandflachen kénnen bei der Bewirtschaftung Emis-
sionen ausgehen, wie sie von einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung zu erwarten sind. Diese sind unvermeidlich und miissen nach § 906 BGB
hingenommen werden.

Verkehrsimmissionen

Die angrenzenden Stralien sind nur durch ortlichen Ziel- und Quellverkehr belastet.
Von tberdrtlichen Strafen wird das Gebiet nicht ber(ihrt. Die zuldssigen Grenzwerte
werden deshalb nicht Gberschritten.
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9. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung und insbesondere die Anbindung an den Uberértlichen
Verkehr ist durch die Rémerstralle an die Kaufbeurer Stralle gegeben. Ebenso ist die
Ver- und Entsorgung durch den bisherigen Bestand ausreichend gesichert.

10. Sonstiges

Auf die bisherigen Satzungen und Begriindungen zum Bebauungsplan wird verwiesen.
Eine Umweltvertraglichkeitsprifung oder eine Vorprifung im Sinne des Umweltvertrag-
lichkeitsgesetzes (UVPG) ist fur den Anderungsbereich nicht erforderlich da keine Vor-
haben nach Anlage 1 (Liste der UVP-pflichtigen VVorhaben) gegeben sind

11. Karten

Der Planbereich wurde im Januar 2003 vom Vermessungsamt Marktoberdorf als DFK-
Grundlage zur Verfugung gestellt. Die Planzeichnung ist zur Malentnahme nur bedingt
geeignet. Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes Uber die
Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters (Bayerisches Regierungsschrei-
ben 219-1-F) jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchflhrt, die den festen Stand o-
der die Erkennbarkeit von Vermessungszeichen gefahrden, die Sicherung oder Verset-
zung der Vermessungszeichen beim staatlichen Vermessungsamt zu beantragen hat.

Pforzen, 03.06.2003 Marktoberdorf, 03.06.2003
GEMEINDE PFORZEN KREISPLANUNGSSTELLE
; des Landkreises Ostallgadu

o) —

Haug, Bfster Birgermeister Frenz, Leitér der Kl@splanungsstelle
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Gemeinde Pforzen
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
"Eichweg / Rbmerstralie"

Anlage 1

T,

P

5a/50 ]

188/1

Auszug aus dem rechtkraftigen Bebauungsplan

M 1: 1.000

Kreisplanungsstelle des
Landkreises Ostallgéu

Norden




Gemeinde Pforzen S
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
"Eichweg / Rémerstral3e"

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

M 1: 5.000

Norden
Kreisplanungsstelle des
Landkreises Ostallgdu




Anlage 3
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